B) Zeichnerische Hinweise 2.3 Furalle WA gilt: Straucher: 7. Entwdsserung

A)  Zeichenerkl@rung zu den planlichen Festsetzungen

Die Wandhdhe wird senkrecht gemessen zwischen der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens und dem Ca Corylus avellana - Haselnuss 7.1 Die StraRenoberkante stellt die Ruckstauebene dar. GemdaR DIN 1986 haben sich die
, \ . " =——s8—— = pestehende und vermarkte Grundstiicksarenzen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Cr  Crataegus spec. - heimische WeiBdorne Grundstiickseigentimer gegen Kanalriickstau zu sichem.
N - Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Am Nufzeloach i ° Die Firsthdhen und Pultdachfirsthdhen werden von der Rohbauoberkante des Erdgeschossibbodens Cs  Cormnus sanguinea - Hartriegel
Anderungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nutzeloach II" el bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen. Li Ligustrum vulgare - Liguster i .
99 Grunastiicks- und Flumummern Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen. Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 8. Bc?schung ynd Qerglelchen” ) . ) . .
, , ) ) Als Bezugspunkt fiir die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens git die Hohe der Ma  Malus communis - Wildapfel 8.1 Flachen, die beim Bau der ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen bendtigh werden
WA Allgemeines Wohngebeif, gemal § 4 BuNVO bestehende Gebdude angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken Ps  Prunus spinosa - Schiehdom und Béschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht
gilt die hdher gelegene StraBe. Rh  Rhamnus catharticus - Kreuzdorn gesondert ausgewiesen.
_______ Baugrenze I:I unverbindliche Vorschlége fiir die Gebdudestellung/Garagenstandorte Sichtbbare Untergeschosse sind moglich. Sollten diese zum Vollgeschoss werden, sind sie auf die Ro  Rosa spec. - heim. Wildrose Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehdren.
Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen. N . Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNvVO seispiolo Gebudenthon: /\ \Y Viburmum lantana - Wolliger Schneeball 9. Trinkwasserversoraun
0.4 Grundfléchenzahl F=1.133 geplante Grundsfucksgrobe — . o T ey 9.1  Der Einbau von Druckminderer wird empfohlen.
At der boul. . e - e 11.  MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
) utzung| Bauweise . o NI maogliche ol - - . . )
/@ Geschossflédchenzahl S Teeanawie. Tdllschema der Nutzungsschablone Slo mogliche 33 —| @ Bebauung o|— Folgende Vorkehrungen werden durchgefihrt, um Geféhrdungen von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten 10.  Brandschufz
. % ;Zi:i:l % Lg Bebauung % o) T °jf:> WA 1 g T A.ﬁen 2u vermeiden, zu mindem Qder auszugleichen. . o 10.1 Zufahrten bzw. Zugongﬂe zu Schu’rzog:ek‘ren sind entsprechend der F)IN 14090, Floche"n far d.ie
o} offene Bauweise [ WA 2 - ol 1= = Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung Feuerwehr auf Grundsticken, auszufUhren. Zu- und Abfahrtien der Einsatzfahrzeuge durfen nicht
Wonnannotion| Gesnosse = = | der im Folgenden aufgefunhrten Vorkehrungen. durch B&ume oder offene Fléchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.
2WE/6-10 WE max. zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaushdlfte — e ] I =t I
T T | ! . . —
I X 175) 175) | A-StraRe | T 11.1  MaBnahmen zur schonenden Bauausfihrung, zur Vermeidung und Minimierun --
A ﬁ nur Einzelhauser/ Einzelhduser- und Doppelhduser zuldssig Bodendenkmal (nachrichtiche Uoemahme) & ¢ 9 g 11.  straBenverkehrsfidchen geplant
I/ maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier : 3.  Abstandsfléichen ) | | V1: "naturnahes Regenriickhaltebecken' (Teilfléche FLNr. 3611; Gemarkung Gerolzhofen)
o0 - , . , . , 3.1  Zur Regelung der Abstandsfléichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Ziele:
Kabelanlage der UZ Mainfranken; die Sicherheitsmerkbldtter der Versorger sind zu beachten. . . ) )
SD, ZD, KD, WD, Zuléssige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, Flach- und (versetztes) Pultdach L ) 3 - Anlage eines nafurnah gestalteten Regenruckhaltebeckens mit vorwiegend flachen Uferzonen
FD, PD, PDV . o . . . 4, Zulassige Ausflhrung der Hauptgebdude 3 Arfenreiches Extensivgriniand
¢ Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier : 4.1  Als Dacheindeckung sind Ziegeleindeckungen, Betondachsteine und Grinddcher zugelassen.
______ S’rr.oBenverke.hrsfloche, . " " Kabelanlage der Telekom; die Sicherheitsmerkbl&tter der Versorger sind zu beachten. Metalleindeckungen sind unzulassig. MaBnahmen: A-StraBe B-StraBe
mit schematischer Darstellung des vorgeschlagenen Gehweg-/ Parkstreifenverlaufs i , . ) . 2,20m |
-*————*- . . 4.2  Flachddcher sind als Grinddcher auszuflhren. - Ausbildung eines natumahen Regenrackhaltelbeckens mit geschwungener Uferlinie 5,50 m Parksfeifen 1,50 m 5,50 m Parksfrifen
Bauabschnifte der ErschlisBung ; Fahroahn mit Begrinung |Gehweg Fahroahn mit Begriinung
StraBenbegrenzungslinie BA 2 BA 2 - vorwiegend flache Uferzone ' ' I |
700 m zurm Vorbehaltsgebiet fir Windkrafinutzung WK61 4.3  FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen. - Ansaat mit Regio-Saatgutmischung wie Blumen- bzw. Fettwiese, Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7, C-Stralke D-StraBe
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: \ . . . . 30% Krauter / 70% Graser, Saatgut als Breitsaat mit maximal 3-4 g pro m? 550 m 6.00m 1.50m
4.4 Eur ge Doche[hﬁeckun% sméj hgrqrr(;’rg, ;:‘)’rbroune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene ) Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz Fahrbann Fahibahn | Géhweg |
- arofone zu wahien, auiser bel Grundachern. - jahrliche Mahd (Mulchen der Fidiche ist nicht zuldssig) mit Mahgutabfuhr, Méhzeitpunkt frihestens ab
uBweg ) 5 Stellpldtze, Garagen, Nebenréume. Nebengebdude dem 15, Juni bis spétestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von jahrlich 12.  Larmschutz bei Luft-/Wérmepumpen
, , C) Textliche Festsetzungen ' - \ gen. e >, TEDENGE ) . ) . alfemierenden Brachestreifen auf der Fidche —— . ) . - . .
wvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.1 FUrdas WA 1 Gebiet sind je Wohneinheit mit einer Wohnfl&éche kleiner 50 m?2 1,5 Stellplatze 12.1 Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbeldstigungen innerhalb des Plangebietes durch
1. Ar der baulichen Nutzung zu errichten, ab 50 m? Wohnflache und darlber sind 2 Steliplafze zu erichten. , , , } Luftwarmepumpen, kann mit dem Interaktiven Assistenten zum LAI-Leitfaden des Landes Sachsen-Anhait
@ Flche fir Abwasseranioge: Regenriickhaltebecken 11 Algemeines Wohngebiet, germné § 4 BAuNvo; FUr das WA 2 Gebiet sind 2 Stellplditze je Wohneinheit zu erichten. V2: Bodenarbeiten und BaumalBnahmen sind aulerhalb der Vogelbruizeit (September — Februar) auszufUhren., eine Beurteilung durchgefiihrt werden: hito://wpapp.webyte.de/
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. . . . . Falls dlel Bouolrbel’rerj innerhallb des vorgenannten Brutzeitraums geplant smdl, sind von Anfang Marz bis
5.3 Vor Garagen/Carports ist mindestens ein Stauraum von 5 m einzuhalten. Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbrache Bodenbruten auszuschlieen. 13 schutz vor Rauchgasbeldstigungen
= . - . ) . . i Vor dem Beginn muss sichergestellt sein, dass im Geltungsbereich keine Feldlerchen briten. ' gungen
2, MaB der baulichen Nutzun . i . , .
Offentliche Grinflachen, gemak §9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten 21 Algemaines Wohngebiot | g[_WA N 5.4 Pro Grundstick ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zuldssig. 13.1  Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen wird auf die
T Fléxchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und GRZ 0,4, GFZ 1,0, . . . ) . . V3: Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren und Meidungsverhalten von Fledermdusen zu minimieren ist 1. BimSchV in der jeweils glitigen Fassung hingewiesen.
H . ' ' offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, 55 Winfergarten sind zugelassen und darfen von den Hauptgebauaden doweichende Dachformen, im AuBenbereich der Gebdaude sowie an StraBen und Wegen Insekten- und damit Fledermausfreundliche
‘11— TTTTH Landschaft, gemdalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens 6. maximal 10 Wohneinheiten Dachneigungen und Dacheindeckungen haben, ausgenommen sind Metalleindeckungen. Beleuchtung zu instalieren: 14. Benachbarte Nutzungen
maximal 3 Vollgeschosse, Ny - - ¥ ¥ o 14.1 Das Planungsgebiet grenzt an intensiv genutzte landwirtschaffliche Fidchen an. Mit daraus
@ AusgleichsmaBnahme / VeringerungsmalBnahme SD. ZD, KD WDgPD FD 5.6 Fur Garagen, Nebengebaude und Terasseniberdachungen sind von den Hauptgebduden dowsichende LLJber?\’reclleucmung Velgmde Idfep IIImOBXllg LUXTfur WeBge’ e LLIJC); [ crenstiachen resul’rierendgerfg Ldrm—gS’roub— und Gerughsemissionen insbesondere durch Dungungen mit Festmist
T Y Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen, ausgenommen sind Metalleindeckungen. i elj'C auer nurim beaartstal, Z - Einsatz von. ewegungsmeidem . . ' N ] o ) i ! ) ] 9 "g . ||
Fiir die Hheneinstelluna der Gebdude wird fest ot - Keine Beleuchtung von Vegetation, Ersatzquartieren und Ubergangsbereichen. Einsatz abgeschirmter oder Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtem Larmpegel
Nistplatz fir Wildbienen mit Totholz, Kies/Stein und Offenboden (GréBe 3-4 m2) DLiJé V\I/(Z : gh c‘jeh eeldfj ? rl:wo% imec; I 99500#] gev’rvrlégeens geselzt: 6. Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser [L\leuih’ﬁn, Vﬁ:lCht;?r nur un’rejrrholb]d7%rOHto)lriz§r71Er)%lin |cnlbs’rrohlen und Staubentwicklung bei Ernfearbeiten muss gerechnet werden.
' : i i i - Nur Licht mit Farbtemperaturen is elvin
Die Firsthéhe darf maximal 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt 6.1 Schmufzwasser ist an den Schmutzwasserkanal der Gemeinde Gerolzhofen anzuschlieen. P _
Pflanzgebote: des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. Bei einem Pultdach darf die Pulffirstseite maximal , , , . . , o } , o 15.  Versiegelungsgrad
10,00 m und die niedrigere Wandhéhe 9,50 m betragen. 6.2  Das Regenwasser wird mittels Trennsystem in das Regenrickhaltelbecken entwdssert. 11.2  MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat 15.1 Die Versiegelung von Freifldchen ist auf das unvermeidbare Mindestmal zu beschrénken.

Laubbaum lll. Ordnung, ungefdhrer Standort, MindestgroRe: (CEF, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

: : . 6.3  Pro Grundstuck ist eine Zisterne mit mind. 3 m3 Volumen zu errichten.
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-16 cm, gemadR Auswahliiste 2.2 Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2):

GRZ 0,4, GFZ0,8, A1: "Sudliche Eingrinung des Baugebiets mit Hecken und Baumpflanzungen" sowie AusgleichsmaBnahme

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig, 7. Einfriedungen i , } , fir Goldammer und Dorngrasmiicke (Teilfldche FLNr. 3611, 3612, 3613; Gemarkung Gerolzhofen)
7.1 Werden Einfriedungen entlang von &ffentlichen StraBen und Wegen vorgesehen, durfen sie max.

15.2 Es sind im &ffentlichen und privaten Bereich, wo funkfional moglich, bevorzugt
versickerungsgunstige Belagsarten, wie Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge,

Obstbaum: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, z.B. gemaB Auswahilliste Rasengiftersteine etfc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.
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@ maximal 2 Wohneinheiten, g ) , s . Ziele:
maximal 2 Voligeschosse, 1,20 m hoch und nur als HolzzAune od__er schmiedeeiseme pzw. MetallzGune qusgefuhr’r wgrdlen, oder ] Wirdiauna des landschaftichen Hochounkds durch Freihaltung von Bebauun
Mindestens ein Hochstamm pro 200 m? privater Grundstiicksfiéche, ohne Standortbindung, SD. 7D, KD. WD, PD. FD als lebende Einfriedung aus Heckenstréuchem angelegt sein. Sockelmauem sind nicht zuldssig. gung ¢ . puniis du ung uung
MindestgroBe: Laubbaum bzw. Obstoaum, Entlang &ffentlicher Fidichen sind Maschendrahtzéiune untersagt. - Herstellen eines Sclhme’rrerhngs-"und Wildbienensaums Gerolzhofen, 11.07.2022
Hochstamm, 2 x verpfianzt, Starnmumfang (STU) 10-12 cm, gerndg Auswahliste Fur die Hoheneinstellung der Gebéude wird festgesetz: 79 Die Enfieduncen sind bevoruat mit biihenden und frichteagenden haimisehon Laubaehd : Pllanzung lokatfypischer Laubbaume fl. Ordnung gedndert und erganzt, 22.07.2024
Die Wandhohe darf maximal 6,50 m befragen. . : g ugt mit blunhenden und fruchtetragenden heimischen Laulbgenholzen Pflanzung lokaltypischer Obstbdume gedndert und erganzt, 21.10.2024
“ 4-5 zeilige freiwachsende, londschaffiche Hecke: Die Firsthdhe darf maximal 9,50 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum hochsten Punkt 2u hinterpflanzen. - Pflanzung landschafticher Hecken 09.12.2024
Pflanzung von Strduchen (v.St), 2 x verpfianzt, 70-90 cm, gemd Pllanzschema und Auswahlliste des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. Bei einem Pultdach darf die Pultfirstseite maximail 73 Fabanshiche von Einfliedunasmauen oder Z&unen sind in gedeckten Earbiénen zu halten. - Erhalt der Wildbienen
, . . o . gsmauern oder Zdunen s gedeckten Farbtdnen zu halte
7.00 m und die niedrigere Wandhohe 6,50 m betragen. Ingenieurbro fur Bauwesen Fir die Stadt:
1 zeilige freiwachsende, landschaftiche Hecke mit Standortoindung: 7.4  Einfiedungen zu privaten Nachbargrundstiicken sind auf der Grenze zu errichten. Magnahmen: . ) . . . ) . Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
Pf|0nzung von Struchern [VSTF.] entlang der westlichen Grunds’rﬂcksgrenze, 2 x verpflanzt, o ) ) . . ) ) . ) AnSOOT de.r entstehenden Wlesenﬂ.OChen it Regllo—SOO’rgu’rmlscSung fur Schmoeﬁerll'hgs— M. Eng., Beratender Ingenieur Gerolzhofen, den
70-90 cm, gemél Auswahlliste 7.5 Emfnedungen jeglicher Art mUssen zu Ackerfléchen mindestens 0,50 m hinter der Grundstucksgrenze und Wlldblenehsoum, Il-lerkun.ﬁsreglon 11, Produktionsraum 7, 90% Blumen / 10% Graser, Falkenstrae 1
erichfet werden. Saatgut als Breitsaat mit maximal 2 g pro m?2 97076 Wiirzburg STADT GEROLZHOFEN
3680 . . B . 3 . } o o N - Pflanzung standortgerechter, heimischer Laublbdume Il. Ordnung, Bearbeitet:
7.6  Zwischen zwei Baupldtzen durfen Sttzmauem maximal 1,0 m Uber die H6he der an die jeweilige
g, Grundsticksgrenze angrenzende Bordsteinkantenhdéhe ausgefuhrt werden. entsprechend Auswahl
& - 9 e 9 - . g . Pflanzung lokaltypischer ObstbGume, entsprechend Auswanhl ; ; - ;
Auf StUtzmauern ist eine Zaunhdhe von maximal 1,20 m zuldssig. ’ M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Thorsten Wozniak, 1. BUrgermeister
- Pflanzung von 4-5 zeiligen landschaftlichen Hecken, entsprechend Pflanzschema und Auswanhl
&2 8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie gemda § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB - Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz
8.1 Die aktuelle Gesetzgebung des Art. 44a BayBO ist umzusetzen. - Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch fachgerechtes,
Zusatzlich wird Folgendes festgesetzt: ' . ) ) o ) ) abschnittsweises (Aufbau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den
Die Mindestmenge der Soloronlogeh richtet sich an die GrundsTgcksgroBQ. E§ |sT min. 5 % der Grundstlcksgréke zur Stock sefzen, zu pflegen. Uberhditer (seffene Baume, Wildobst, Obstodume, Baumbestand
Erzeugung von Strom anzusetzen. Die Art und Lage der Anlagen ist dabei frei wahloar. . .
mind. 15 m) in den Hecken belassen,
} Heckensdume abschnittsweise alle 1-3 Jahre mdhen, einzelne Abschnitte je nach
9. 4gGrunordnun' ) Heckenldnge 10-20 m.
D_6_6 128-0003 9.1 Ef'onzengﬁ{o"TOT: . . . . ) ” ~ jahrliche Mahd (Mulchen der Fidiche ist nicht zuldssig) mit Mahgutabfunr,
ie Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen®. Mdhzeitpunkt friinestens ab dem 15. Juni bis spatestens 30. Juni,
Die festgesetzten GréBen- und Mengenangaben sind MindestgroBen. bei Bedarf 2. Schnitt alo dem 15. September,
) Erhalt von jahrlich altemierenden Brachestreifen auf der Fldche
X 9.2 Pflanzenauswahl und Wurzelraum: - Nistolaitze fur Wildbienen von je 3-4 m2, bestehend aus Totholzbereich, N
Bgi der Pflanzenwahl de[ B&ume und Gehdlze ist 0u§§chlieBIich auf das ngkunﬁsgebie‘r 5.1 "SUddeutsches Offenbodeniebensraum und Teilbereich Kies/Steinen 4 . GEROLZHOFEN
HUgel- und Bergland, Frankische Platten, und Mittelfrnkisches Becken" zuriickzugreifen. Das Saatgurt ist aus e ke
D, dem Ursprungsgebiet 11 "Sudwestdeutsches Bergland" zu beziehen. Entsprechende Nachweise sind der 20 )
g unteren Naturschufzbehorde vorzulegen. , , A2 "Feldlerchen-Ausgleichsfiéche” (Teilfiéiche FINI. 3598; Gemarkung Gerolzhofen):
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 m?2 Baumscheibe als Ziel:
WAT E - Vegetationsflache) zur Verfugung zu stellen. Anlage von Bitih- und Brachestreifen gema® MaBnahmenfestiegung fur die Feldlerche im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und
9.3  Pflanzpflichten auf privaten FlGdchen Verbraucherschutz
O , 4 Auswahlliste Wildobstbaum/Obstbaum, z.B..
- Vogelkirsche, Holzbime, Wildbirne, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere MaBnahmen:
- Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewdrzluiken, Hauxapfel, - Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler Herkunft unter Beachtung der
@) \3/\5)55[/)}/(% Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winterramibour, Reglindis, Pilot, Rewena standorttypischen Segetalvegetation
- Birne: Schweizer Wasserbimne, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Gelomdstler, Paimischbirne, Gute Graue - Um einen luckigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 - 70 % der reguldren Saatgutmenge verwendet ~
6-10WE I - Walnuss werden; Fehlsfellen sind zu belassen \2=" o
- BIuh- und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestldnge von 100 m) sind im A
9.4 Begrinung: Verhditnis 1:1 aus Fidchen mit niedrigwichsigen Arten und einem jahrlich umzubrechenden 7 N {
____________ o (Vor-)Garen sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gartnerisch durch Begrinung selbstbegrunenden Brachestreifen anzulegen ‘ W Ny Yo o i |
C-StraBe S und Bepflanzung zu gestalten. - Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und e i AL - = " NS T
i ‘ . Folienabdeckungen sind unzuléssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent gefiillten Gartenteichen. hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. — | SO\ ’ '\ /PR v
i ' i } AN FUr lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und - kein anger— und PSM-Einsatz sc?wie keine mechanische UnkrouTbek?mpfung zulGssig 3;.'-« rrrrrrrrrrrr ey B f‘ ‘ IO AU39|GF%{hSﬂGChe 2 K
i Fzzséqj F=3]7 ! { N keine feuerbrandgeféhrdeten Pflanzenarten zugelassen. - Die Bluh- und I?roches’rreﬁen mussen. mmcﬂj. .2 Johlre auf dersglben Flgch? verbleioen. Dongcrj erfolgen ‘ | | | e ‘/ 263\, ‘7 - 4
3672 | i } J AN Bodenbearbeitung und Neuansaat im Fruhjahr bis Ende Mai oder ein Flachenwechsel. Bei Flachenwechsel i < \\ LR g 2 ‘u . >
{ @ '@ } SN SO 9.5 Vollzugsfristen: ist die alte Flache bis zur Frahjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewanhrieisten g / : \ \ N & \ | ""@2;;&_ 28 St 227
} ----- - - - - — , 3614/47 Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind innerhalo eines Jahres nach Fertigstellung der - Pie ll\/Ianohrrlwen durfen nicht im Zeli’rrogm %wischlen 15. Marz und 1. Juli durchgeflhrt werden und mussen - . T ‘ =
{ : : , i N Gebdude zu vollziehen. Offentliche Anpflanzungen sind spétestens in der néchsten Pflanzperiode in einem Radius von 2 km um die Eingriffsfidche liegen Ubersichtskarte unmagstablich
| oy — | \ nach Fertigstellung der ErschlieBung zu voliziehen. . . . . _ .
; @ F=673 | ; Y } | I ) Die extere Ausgleichsfléche A2 [FI.I}lr.“3598, Gem“orkung Gerolzhofen) wird mit den festgesetzten
} """" I : : : i ! 4’ i ’ 3614/ se14/87 10.  Pflanzpflichten auf offentlichen FiGchen gemdaB Art. 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB MaBnahmen dem Bebauungsplan Nutzelbach I zugeordnet.
1@ ] P e e ) gl s o rmsaon Stadt Gerolzhofen
| I
! : 2 - E N k;ﬁgggggég:afg:ggmm, 3x verpflanzt (3xv), Stammumfang (STU) 14-16, ungeféhrer Standort Die Ausglgichsmanohmen AT und A2 sind zwir\gend vor dem Beginn der. ErschlieBung umzusetzen. G E RO I_ZH O F E N
1 , S Nach Fertigstellung aller im Zusommenhgng mit den fesTgeseT;Ten AusgleichsmaRnahmen s’f_ehenclier L an dkl’ ei S S ChW einfurr
! T — . e ' _ PflanzmnaBnahmen und Einsaaten hat die Stadt Gerolzhofen mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen
BA 1 ’ %\g > Corp!nus betulus IFOST'Q'OTO - PYromldeq—Holnbuche Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine
o 2 | S /S&D Carpinus betulus 'Frans Fontaine SAulen-Hainbuche Abnahme der Funktionserflillung dieser dkologischen Wertschaffungen erfolgt. Bebauungsplan "Am Nitzeloach IiI
3610 ’ ! &,E‘” o )
) 3614/33 & Gkég Obstbaum, Hochstamm 2 x verpflanzt (2 xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm, ungefahrer Standort, z.B..: 12.  Bodeneingriffe mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nutzeloach II"
o S0 B Vogelkirsche, Holzoime, Wildbime, Elsbeere, Speierling ) o 12.1 Fir Bodeneingiiffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtiiche Eriaubnis gem. Art. 7.1
A 3614/32 3614/31 & Apfel: RoTe S’re.rnrene’rre, Bohnapfel, Boskop, Doln|2|ger Kantapfel, Erbochshofer, Gewurzlunlklen: Holuxopfel,l BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustéindigen Unteren M _ -| \ -| OOO
> 9 n?g? & quer Wilhelm, Landsberger Renette, Weiler Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. - '
W O N Piros, Rowena
\ 361418 5 & \& Birne: Schweizer Wasserbime, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf, Gelomdstler, Palmischbirne, Gute Graue etc. Verfahrensvermerke
""" o149 v/ D) Textliche Hinweise
W A2 S 3 \D "35\ 4-5 zellige freiwocfhsende, landschaftiche Hecke: 1. Der Stadtrat hat in den Sitzungen vom 26.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
3614/17 614/20 Pflanzung von Strauchem (vStr.), 2 x verpfianzt (2xv), 70-90 cm 1. Denkmalschutz "Am Nutzelbach III" fur ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.
- : : : - Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.08.2022 ortsublich bekannt gemacht.
O 4 o Ps Mal Li Ro| Ro| Cs | VI | x Eu | Cs 1.1 NachAr. 8 des F&oyenschen Denkmalschutzgesetzes b?s’reht eine I\{Ielgepfhch‘r fur Funde 2. Zudem EﬂTWEIJrf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11 .07.202%, wurden die Behdrden und sonstigen
d von Bodenailtertumern. Beobachtungen und Funde mussen unverzglich, d.h. ohne Trager Sffentiicher Belange, gema § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 05.09.2022 bis 05.10.2022 beteiligt.
_ : - Ps | Mal Li RO| Ro!| Cs | Vl | X Eu | Cs schuldhaftes Verzogem, der Abteilung fur Vor- und Frihgeschichie des Bayerischen 3. DerEnfwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11.07.2022, wurde mit der Begriindung, gemal
SD/ZD/KD/ [N | — Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 05.09.2022 bis 05.10.2022 &ffentlich ausgelegt.
@) WD/PD/FD ' | Ps Rh | Li Crl Ro| Cs | V | X Eu | Li Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden. Nach Art. 8 4. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 22.07.2024, wurden die Behorden und sonsfigen
2WE | : SI Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensténde und der ]Tr;ggg%f;%”:rﬁgi; E)eelferi]ligge’r gemaB § 4a Abs. 3 1.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeif vom 28.08.2024 bis
3614116 3614/13 Ps Rh| Cr| Cal Cal Cs| Sn | Sn | Ma| Li T Fundort unverandert 2u belassen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 22.07.2024, wurde gemdB § 4a Abs. 3i.V. § 3
Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 09.09.2024 bis 22.09.2025 erneut offentlich ausgelegt.
Ps | Rh Cs | VI LX 150 2. Unverschmutztes Oberfldchenwasser 6. Zudem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.10.2024, wurden die Behérden und sonstigen
—* 2.1 Unverschmuiztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, solite, soweit mdglich, zur Tréger offentlicher Belange gemai § 4a Abs. 31.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 11.11.2024 bis
S 3614/14 weiteren Nufzung in Sammelbehdltem (z.B. aus Beton, Kunststoff efc. oder Mulden, offenen 25.11.2025 emeut beteiligt. )
© . . oo } . . 7. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.10.2024, wurde gemdaB § 4a Abs. 3i.V. § 3
Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem Abs. 2 BAUGB, in der Zeit vom 18.11,2024 bis 02.12.2025 emeut offentlich ausgelegt.
3614/15 aufgefangen werden. '
3614/11 8. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtfrats vom 09.12.2024 den Bebauungsplan
2.2 Beider Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden "Am Nutzelbach I, gemdB § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 09.12.2024, als Safzung beschlossen.
/ Vorschriften zu achten.
@ 3614/43 3614/10 3614/8 :
%’6)’ 2.3  Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen. Gerolzhofen, den slegel
G 2.4 FUr die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréRen empfohlen: Thorsten Wozniak, 1. BUrgermeister
\ 2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche
. 9. Ausgefertigt
3. Verschmuiztes OberflGchenwasser Gerolzhofen, den Siegel
@ 3.1  Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren. Wenn das Oberfldchenwasser
mit dlhaltigen Stoffen in Berdhrung kommen kann, sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.
Thorsten Wozniak, 1. Burgermeister
3667 - 4.  Drainagen
4.1  Vorhandene Drainstrange oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen 10. Der SoTzung§bgschlu§s 2u dem Bep auungsplan wurde am 22.03.2025, gemdB § .].O Abs. 3 HOl.bS.OTZ 2
. . Lo . . . . . BauGB, ortsublich, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit der Begrundung zur Einsicht in der
3662 werden. Angeschniffene Drainagen sind im Bereich der Baugrubos im Arbsitsbereich zu verziehen Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen, wahrend der allgemeinen
und wieder zusammen zu schiieBen. Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
5.  Wasserversorgung
5.1  Bei der Planung und Ausflhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschidgigen Richtlinien Gerolzhofen, den Siegel
des DVGW, insbesondere die Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie W 400-1, zu beachten.
Thorsten Wozniak, 1. Burgermeister
3664 6. Schutz vor Grundwasser
3663 3660 6.1  Der Grundwasserstand auf den Baugrundstucken ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Liegt der Grundwasserstand uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch
Ausgleichsflache A2, 1,0 ha geeignete MaRnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schitzen.
N FINr. 3598, Gemarkung Gerolzhofen Grundwasserschwankungen von ca. 1m soliten dabei bericksichtigt werden. Das Ableiten von
M 1:2000 Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig
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