A) Zeichenerkl@rung zu den planlichen Festsetzungen

1. Geltungsbereich 6. Grunfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. Verkehrsfldche
1.1. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6.1. - Offentliche Grinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nachstehender Zweckbestimmung: 8.1. I:I Offentliche StraBenflédchen mit Bemakung
"An der WeiBen Marter"
6.1.1. entfallen 8.2. entfallen
1.2. I Hl Crenze des Anderungsbereiches
6.1.2. entfallen 8.3. entfallen
2. Art der baulichen Nutzung 6.1.3. m Offentlicher Pflanzstreifen (4,0 m breit), der entlang der nérdiichen Baugebietsgrenze als 8.4. I:I Offentlicher landwirtschaftlicher Weg
Abschirmung des Baugebietes gegenuber der freien Landschaft mit einer Strauchbepflanzung
2.1. Das Plangebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiets gem. § 4 BauNvVO mit eingestreuten Heistergruppen aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen und zu 8.5. entfallen
unterhalten ist.
) _ 8.6. —— StraBen- und Wegbegrenzungslinie
3. Uberbaubare Grundstucksfldche, Bauweise, 6.1.4. @Q| entfallen bzw. ersetzt:
MaR der baulichen Nutzung gem. §§16 ff. BauNVO = Es ist ein privater Pflanzstreifen (4,0 m breit), entlang der westlichen Baugebietsgrenze mit 8.7. entfallen
B&umen und / oder mit Strauchbepflanzungen anzulegen und zu unterhalten. Der Standort der
3.1. ===== = Baugrenze eingezeichneten Bume und Strducher ist innerhall des Grunstreifens flexibel. 8.8. entfallen
3.2, Bauweise 8.9. entfallen
7. Grunordnende MalBnahmen (§ 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB)
3.2.1. o) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
7.1, Auf dem Grundstuck ist je 200 m? neu bebauter Grundsticksfldche nach freier Standortwahl 9. Einfriedungen
3.2.2. @ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig min. ein Baum 2. Ordnung in Hochstammaualitat zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch min. 15
Stréucher zu ergdnzen. Diese BegrunungsmaBnahmen kénnen auch innerhalb des privaten 9.1 Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen durfen nur als Mauem aus heimischen
3.2.3. Erdgeschossige Bauweise, zuldssige Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss, wobei das Grunstreifens erfolgen. Natursteinen und las Z&une aus Holzlatten ausgefuhrt, oder als lebende Z&une aus
Dachgeschoss ein zusdtzliches Vollgeschoss sein kann. Heckenstruchern angelegt sein. Maschendratziune entflang &ffentlicher FiGche sind
Sattel-, Walm-, oder Krippelwamdach, 7.2. Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergehdlze (ausschliellich untersagt.
Dachneigung 35° - 52°, Trauerformen) einschlieBlich Obstbdumen (Kern- und Steinobst, WalnuBbdume) und
GRZ=10,4;, GFZ = 0,8 Beerenstrduchermn zugelassen. 9.2, Grelle leuchtende Farbanstiche sind untersagt.
3.2.4. Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze errichtete Nachbargaragen Soweit auler Obstgehdlzen B&ume und Straucher gepflanzt werden, soliten min. 50% 9.3. Far Hinterpflanzungen von Einfriedungen mussen bodensténdig, heimische Gehdlze verwendet
sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte Gebdude die Gestaltung vorgibt, standortgerechte heimische Laubgehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden: werden.,
gleichgultig, ob die Dachneigung der danach erichteten Garage der des
Haupgebdudesentspricht. Bdume 1. Ordnung (Hochstamm 2x verschult, Stammumfang 12/14) :
Stieleichen, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirschen 10.  ZulGssige Materialien fur die Gebdude
3.2.5. Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Andere Arten
von Dachgauben sind nicht zuldssig. Bdume 2. Ordnung (Hochstamm 2x verschult, Sfammumfang 12/14) 10.1. Die Gebdude sind hart einzudecken, Zugelassen sind aller Arten von Dachziegeln in rofer oder
Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeeren rotbrauner Farbe.
3.2.6. entfallen
Straucher Hasel, Wollinger Schneeball, Weildorn, Roter Hartriegel, Schlehe, 10.2. Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben auszufiinren, Grelle
Liguster, Wildrose, Saalweide, Kormnelkirsche Holunder Farbanstriche sind untersagt.
4, Stellpldize und Garagen
4.1. entfallen PflanzengroRe: Aus landschaftsgestalterischen Grunden werden fur die Anpflanzung
folgende PflanzgroRen empfohlen: 11. Gebdudeeinstellung
4.2, Far die Errichtung von Garagen und Nebengebduden sind zugelassen: Hochstamm: Stammumfang 12-14 cm
Heister: Hohe 150 - 200 cm , 2x verschult 11.1. Fur die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, vorausgesetzt dies ist entwdsserungstechnisch
4.2.1. Flochddcher Stradcher: Hohe 80 - 125 cm, 2x verschult maoglich, dass die sichtbare Sockelhdhe der Gebdude Uber O K. StraBe 0,60 m nicht
Ubersteigen darf.
4.2.2. Verdeckt angeordnete, flachgeneigte Pultddcher, Dachneigung 0° - 6° 7.3. Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit
Thujen oder fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zuldssig. Die Einfriedung sind bevorzugt mit
4,2.3. Saftel-, Walm- und Krippelwalmddcher, deren Dachform und Dachneigung an die der blihenden und frichtetragenden heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. 12.  Grundwasser, Versickerungsférdernde MaBnahmen,
Hauptgebdude anzupassen ist. verschmutztes Oberfléchenwasser, Drainagen Entwurf 09.12.2024
Die Dachneigung kann 35° - 52° betragen. 7.4. neu: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten folgende jahreszeitiche Beschrénkungen und Vorgalben: 12.1. Schutz vor Grundwasser:
4.2.4, Je Wohnung sind 2 Stellplétze oder 2 Garagen zu schaffen. Die Entnahme von Gehélzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit von Soweit z.B. mittels Schurfgruben festgestellf wird, dass der Grundwasserstand Uber der
Vogelarten, also in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar, zuldssig. Eine Ausnahme ist Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschossse als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen IngenieurbUro fur Bauwesen FUr die Gemeinde:
madglich, wenn eine gutachterliche Prifung bestdtigt, dass die Geholze nicht als Grundwasserschwankungen ist dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1,00 m einzuhalten. Das Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
5. MindestgréBe der Grundsticke Vogelnistpl&tze besetzt sind. Die Bume sind, wenn maoglich, dauerhaft zu erhalten. Ableiten von Grund-, Quell- und oder Drainagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. M. Eng., Beratender Ingenieur Sulzheim, den
FalkenstraBe 1
5.1, entfallen 12.2. Versickerungsférdernde MaBnahmen: 97076 Wurzburg
Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf das GEMEINDE SULZHEIM
unbedingt erforderliche Mindestmald zu beschranken. die Belagswahl fur die Freifldchen hat Bearbeitet:
sich primar auf die Verwendung versickerungsgunstiger Beldge, wie z.B. Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen etc. auszurichten M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Jurgen Schwab, 1. Burgermeister
Unverschmutztes Oberfldéchenwasser z.B. Dachfldchenwasser kann, soweit es die
Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfaltig drauf
zu achten, dass tatsdchliche nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.
12.3. Verschmutztes Oberflédchenwasser: Gemeinde Sulzheim
Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. Wenn das i i ; ;
Oberfldchenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berhrung kommen kann (Waschpldize, Tankstellen Gememqete" A"T.Zhelm
etc.) sind Leichffliissigkeitsabscheider einzubauen. Landkreis Schweinfurt
12.4. Drainagen:
Vorhandene Drainstrdnge oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal 1. An derun g (Te” c"ln d erun g)

angeschlossen werden.
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13.  Fl&che fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung

von Bodenschdétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) M — -l : 250

13.1. entfallen

5 32 52 6 / 1 9 13.2. gedndert: Die Geldndeauffullung der Grundstucke ist von den einzelnen

Grundstuckseigentimem vorzunehmen und darf die StraBenhdhe nicht Uberschreiten.

¢)
o E 14.  Fl&che fur Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. Nr. 12 BauGB Verfahrensvermerke
o
O 5 2‘ 14.1. entfallen 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzheim hat in der Sitzung vom 17.06.2024 gemdal
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen den Bebauungsplan "An der WeiBen Marter" im
Teilbereich zu andern. Die 1. Anderung (Teiléinderung) des Bebauungsplanes wird als
W A 5 2 6 / 1 4 B) Hinweise vereinfachtes Verfahren gemdaB § 13 BauGB durchgefuhrt.
E D C\! |—/ 1 Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen 2. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 09.12.2024 wurde mit der
o ' Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis einschlieBlich
— — N . . n N . .
G R Z F Z 400 1 J 2 _ _  _ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen . im Inferet veroffentlicht und zusatzlich Gffentlich ausgelegt.
G 400 17.4 e 3. Zudem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom .. wurden die
L 9 L 3. 526/13  Grundsticks- und Fumummem Behdrden und sonstigen Trager Sffentiicher Belange, gemaB § 4 Abs. 2 BAuGB in der
. . . Zeitvom . . bis einschlieBlich . . beteiligt.
O 4 O 8 L/ 4. l:l Vorhandene Wohngebdude mit Nebengebduden I — B — "9
o)
! ! 52 6/ 1 3 ) ) ) . 4, Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzheim hatam . . in der &ffentlichen
5. Nach Art. 8 _c_jes Bayerischen Denkmolschu’rzgesefzgs bestent eine Meldepf||ch1 far Funde von Sitzung die abgegebenen Stellungnahmen zum Enfwurf behandelt und
Bodenol’rer’rum__ern. Beobooh’r.ungen__und Funde mussen gnverzughch dh ohne die 1. Anderung (Teilénderung) des Bebauungsplans "An der Weilen Marter' gemaB
D N s?huldhoﬁes Z6gern der Ab’rellung"fur Vor- upd Frghgeschnh’re des Bayerischen Landesamtes § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... alls Satzung beschiossen.
24 L/ fUr Denkmalpflege, AuBenstelle Wurzburg mitgeteilt werden. -
O O . 5. Ausgefertigt:
: 2 ok 540 gm (@) 6. Die vom US-Ubungsplatz Sulzheim unvermeidbar ausgehenden Emmissionen (z.B. Larm, Staub, Sulzheim, den Siegel
O Grundstuck: ca. o Erschltterung usw.) und von den Bewohnern des Baugebietes entschadigungslos zu dulden.
w Jurgen Schwab, 1. BUrgermeister
HsNr. 26 & ;
. ') 6. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplans "An der
WeiBen Marter' wurde am .. , gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB,
P 526 / 2 8 ortsublich, mit dem Hinweis darauf, dass der Belbauungsplan mit der Begrindung zu
o jedermanns Einsicht in der Gemeinde Sulzheim, Wilhelm-Behr-StraBe 10, 97529
o Sulzheim, wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt

gemacht. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und 2

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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