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. . . B) Zeichnerische Hinweise 2.3 Furalle WA gilt: 10.
A)  Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen Die Wandhdhe wird senkrecht gemessen zwischen der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens und dem
. . . " S bestehende und vermarkte Grundstiicksarenzen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
N - Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Am Nufzeloach i ° Die FirsthGhen und Pultdachfirsthdhen werden von der Rohlbauoberkante des Erdgeschossbodens
Anderungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nutzelbach II" el bis zum hochsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut gemessen.
99 Grunastiicks- und Flumummern Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m betragen.
) ) . ) Als Bezugspunkt fur die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens gilt die Hohe der
WA Allgemeines Wohngebeit, gemaB § 4 BauNvO bestehende Gebdude angrenzenden StraBenoberkante im Mittel entlang der Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
gilt die hdher gelegene Strale.
——————— Baugrenze I:I unverbindliche Vorschiége fur die Gebdudestellung/Garagenstandorte Sichtbare Untergeschosse sind moglich. Solliten diese zum Vollgeschoss werden, sind sie auf die
Anzahl der Vollgeschosse anzurechnen. N .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNVO /\
0.4 Grundfiéchenzahl F=1.133 geplante Grundstucksgrolke — . o T e
At der oau ‘ o Hgliche o
) utzung| Bauweise . AN N mog N[N
/@ Geschossfléchenzanhl Gunate —fheéChgﬁfﬂd Flllschema der Nutzungsschablone 8 o mogliche o LfO? —|® Bebauung | —
i 21 Bebauung s |2 WA 7=
f Bauweise | Dachform I| O Ne) T
© Oﬁene Bouwelse Anzahl der|Zahl der . = WA 2 = = | | ; ;
. . . . . . Wohneinheiten| Geschosse ; ; | |
2WE/6-10 WE max. zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Einzelhaus/ Doppelhaushdlfte — :ct j:c = B bt L
o . &5 » | AStaRe | T
A A nur Einzelhduser/ Einzelhduser- und Doppelhduser zuldssig Bodendenkmal (nachrichfliche Ubemahme) g
/1 maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen N o~ Hauptversorgungsleitung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier - 2'1 ,Zoxbséondslfldcr:jen N—— o dio Vorsehition dos At & BavO
Kabelanlage der UZ Mainfranken; die Sicherheitsmerkblétter der Versorger sind zu beachten. ' urikegelung ger Avsiandstiachen getien die Vorsehrifien aes Art. © BayBs.
SD, ZD, KD, WD, Zuldssige Dachformen: Sattel-, Zelt-, Krippelwalm-, Walm-, Flach- und (versetztes) Pultdach L . .
FD, PD, PDV . o . . . 4. Zulassige Ausflhrung der Hauptgebdude
DN o___  Hauptversorgungsleiftung unterirdisch, mit Schutzstreifen, hier : 4.1  Als Dacheindeckung sind Ziegeleindeckungen, Betondachsteine und Grinddcher zugelassen.
______ StraRenverkehrsfléiche, Kabelanlage der Telekom; die Sicherheitsmerkbl&tter der Versorger sind zu beachten. Metalleindeckungen sind unzuldssig.
mit schematischer Darstellung des vorgeschlagenen Gehweg-/ Parkstreifenverlaufs BAT B
—*————*— Bauabschnitte der ErschlieBung 4.2 Flachdacher sind als Grund&cher auszufuhren.
StraBenbegrenzungslinie BA2 BA2
P 4.3  FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wdhlen.
Verkehrsfldche besonderer Zweckossfimmung: \ 700 m zum Vorbehaltsgebiet fur Windkraftnutzung WKé61
4.4  FUr die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze, graue und anthrazitfarbene
Farbténe zu wahlen, auBer bei Griunddchem.
FuBweg
c) Textliche Festsetzungen 5.  Stellpldtze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude
wvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.1 FUrdas WA 1 Gebiet sind je Wohneinheit mit einer Wohnflache kleiner 50 m2 1,5 Stellplaize
1. Art der baulichen Nutzung zu errichten, ab 50 m2 Wohnfliche und darlber sind 2 Stellpldtze zu errichten.
@ Fisiche fur Abwasseraniage: Regenriickhaltebecken 1.1 Allgemeines Wohngebief, gemdB § 4 BauNVO; FUr das WA 2 Gebiet sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.
Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. L . .
5.3  Vor Garagen/Carports ist mindestens ein Stauraum von 5 m einzuhalten.
Stenti infle : - - i 2. MaB der baulichen Nutzun 1.
Offeniche Grunflachen. gemag 89 Abs. 1 Ziffer 15 BauG8 mit Fllanzefichten 2.1 Allgemeines Wohngebiet 1 g[1WA 1): 5.4  Pro GrundstUck ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zuldssig.
3 ) GRZ 0,4, GFZ 1,0,
L L L L L] Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enfwickiung von Boden, Natur und offene Bauweise, nur Einzelnduser zuldssig, 5.5  Wintergdrten sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen,
T T T TH Landschaft, gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens 6. maximal 10 Wohneinheiten Dachneigungen und Dacheindeckungen haben, ausgenommen sind Metalleindeckungen.
maximal 3 Vollgeschosse, . N . , . .
@ AusgleichsmaBnahme / VeringerungsmaBnahme SD, ZD, KD, WD, PD, FD 5.6  FUr Garagen, Nebengebdude und Terassenuberdachungen sind von den Hauptgebduden abweichende 11.1
Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen, ausgenommen sind Metalleindeckungen.
. o . : . . Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Nistplaifz fUr Wildbienen mit Totholz, Kies/Stein und Offenboden (Grolke 3-4 m?2) Die Wandhdhe darf mc%(imol 9,50 m betragen. 9 6. Anfallendes Schmuiz- und Niederschlagswasser
Die Firsthdhe darf maximal 13,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum héchsten Punkt 6.1 Schmutzwasser ist an den Schmufzwasserkanal der Gemeinde Gerolzhofen anzuschlieen.
Pflanzgebote: des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen. Bei einem Pultdach darf die Pulffirstseite maximal , , , 5 .
10,00 m und die niedrigere Wandhéhe 9,50 m betragen. 6.2  Das Regenwasser wird mittels Trennsystem in das Regenrickhaltebecken entwdssert.
Laubbaum lIl. Ordnung, ungefdhrer Standort, MindestgroRe: ey , T .
; ; . 6.3  Pro Grundstlck ist eine Zisterne mit mind. 3 m3 Volumen zu errichten.
@ Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 14-16 cm, gemdaB Auswahlliste 2.2 g%e?flr;szvg%hngebleT 2 (WA 2):
n e - . e 7. Einfriedungen
. . offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zul@ssig, N .
@ Obstbbaum: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, z.B. gemaB Auswanhlliste maximal 2 Wohneinheiten PP < 7.1 Werden Einfriedungen entlang von offentlichen StraBen und Wegen vorgesehen, durfen sie max.
maximal 2 Vollgeschosse ' 1,20 m hoch und nur als Holzz&une oder schmiedeeiseme bzw. MetallzGune ausgeflhrt werden, oder
Mindestens ein Hochstamm pro 200 m? privater Grundsticksflédche, ohne Standortbindung, 3D, 7D, KD, WD, PD, FD als lebende Einfriedung aus Heckenstrauchermn angelegt sein. Sockelmauern sind nicht zulassig.
MindestgréBe: Laubbaum bzw. Obstbaum Entlang &ffentlicher Fidchen sind MaschendrahtzGune untersagt.
- o [ FUr die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 10-12 cm, gema Auswahliste Die Wandhdhe darf mc(\iimol 6,50 m betragen 9 7.2  Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bluhenden und frichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
L . ' ) , -- zu hinterpflanzen.
. l 4-5 zeilige freiwachsende, landschaftiiche Hecke: Ed>|e F(gs’rg?hz darf rr;oxm(;gl 9,52 n; obDRor;]t;ou?l:;eeron’re dss.Ercljgescgc;rs;bo:ednsrfbcljs. zuPn”ulT?o::h.s;ren PquT |
Pflanzung von Strauchern (v.Str), 2 x verpflanzt, 70-90 cm, gemdai Pflanzschema und Auswahlliste 7 %% r:u(r::cL:Jl dei; (r:‘wirwed%ereflvrsfrlwshéehre :2 0 n(:ubeﬂecr;g:n' el elnem rFuliaach dart die Fultiiisisetie maxima 7.3  Farbanstriche von Einfriedungsmauermn oder Z&unen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
1 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke mit Standortbindung: 7.4 Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstlcken sind auf der Grenze zu erichten.
‘II~ Pflanzung von Strauchermn (vSir.) entflang der westlichen GrundstUcksgrenze, 2 x verpflanzt, . . .
20-90 9 “3 A r(wll' ; ) 9 9 P 7.5  Einfriedungen jeglicher At mussen zu Ackerfldchen mindestens 0,50 m hinter der GrundstUcksgrenze
—7Y cm, gemab AUswantiste errichtet werden.
3680 3y . . . .
7.6 Zwischen zwei Bauplatzen durfen Stutzmauern maximal 1,0 m Uber die HOhe der an die jeweilige
6, Grundstucksgrenze angrenzende Bordsteinkantenhéhe ausgefuhrt werden.
Auf StUtzmauern ist eine Zaunhdhe von maximal 1,20 m zuldssig.
%2> 8. Nutzung der solaren Strahlungsenergie
8.1 Die aktuelle Gesetzgebung des Art. 44a BayBO ist umzusetzen, es ist jedoch mind. 5% der Grundstucksflche 11.2
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu nutzen.
9. Granordnung
9.1  Pflanzenqualitat;
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen'.
Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind MindestgrolRen.
D-6-6 1 £ 8'000 J 9.2  Pflanzenauswahl und Wurzelraum:
Bei der Pflanzenwahl der Biume und Gehdlze ist ausschlieBlich auf das Herkunftsgebiet 5.1 "SUddeutsches
HUgel- und Bergland, Frankische Platten, und Mittelfrnkisches Becken" zurickzugreifen. Das Saatgurt ist aus
S, dem Ursprungsgebiet 11 "Sudwestdeutsches Bergland" zu beziehen. Entsprechende Nachweise sind der
unteren Naturschutzibehérde vorzulegen.
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 6 m? Baumscheibe als
», Vegetationsfldche) zur VerfUgung zu stellen.
2 9.3  Pflanzpflichten auf privaten FlGchen
y Auswahlliste Wildobstbaurm/Obstbaum, z.B.:
E - Vogelkirsche, Holzbime, Wildbirne, Elsbeere, Speierling, Mehlbeere
@ WA] 2254 - Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshofer, Gewdrzluiken, Hauxapfel,
P Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Weiler Winterglockenapfel, Winterrambur, Reglindis, Pilot, Rewena
O 4 - Birne: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Philipsbime, Katzenkopf, Gelbmdstler, Palmischbime, Gute Graue
T T TTTTTTTT ! - Walnuss
SD/ZDJKD) 9.4  Begrunung:
@) WD/PD/FD (Vor-)Garten sind auBerhalb funktional notwendiger Zuwege gartnerisch durch Begrunung
und Bepflanzung zu gestalten.
6' '| OWE ”l Folienabdeckungen sind unzuldssig, Ausnahme: Teichfolie bei permanent geflliten Gartenteichen.
Fur lebende Z&une sind nur einheimische Pflanzen (z.B. keine Thuja, Kirschlorbeere, Koniferen) und
keine feuerbrandgefdhrdeten Pflanzenarten zugelassen.
- o—0—— 9.5 Vollzugsfristen:
C-StraRe } e Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
| _ i | ~ Gebdude zu vollziehen. Offentliche Anpflanzungen sind spatestens in der néchsten Pflanzperiode
i ' : : \ nach Fertigstellung der ErschlieBung zu vollziehen.
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Pflanzpflichten auf &ffentlichen Fiichen gemdB Art. 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB

Laubbaum lll. Ordnung
MindestgroBe: Hochstamm, 3x verpflanzt (3xv), Stammumfang (STU) 14-16, ungefahrer Standort

Pyramiden-Hainbuche
S@ulen-Hainbuche

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Carpinus betulus 'Frans Fontaine'

Obstbaum, Hochstamm 2 x verpflanzt (2 xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm, ungeféhrer Standort, z.B.:

Vogelkirsche, Holzbime, Wildbirme, Elsbeere, Speierling

Apfel: Rote Sternrenette, Bohnapfel, Boskop, Daniziger Kantapfel, Efoachshdfer, Gewlrzluniken, Hauxapfel,
Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel, Winterramibur, Reglindis, Pinova, Pilot,
Piros, Rowena

Birne: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf, Gelbmdstler, Paimischbirne, Gute Graue etc.

4-5 zeilige freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Pflanzung von StrGuchern (vSir.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm

Ps |Ma|lLi |Ro|Ro| Cs| VI
Ma| Li | Ro | Ro
Cr| Ro| Cs
Ca| Cal Cs| Sn | Sn

Cs
Ix | Eu | Cs
Lx | Eu | Li OI
Ma

Ps
Ps | Rh | Li
Ps | Rh

Cr

Ps | Rh Cs | VI | Lx 50
r—F
StrGucher:
Ca Corylus avellana - Haselnuss
Cr  Crataegus spec. - heimische WeiRdome
Cs  Cormnus sanguinea - Hartriegel
Li Ligustrum vulgare - Liguster
Lx Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ma  Malus communis - Wildapfel
Ps Prunus spinosa - Schlehdormn
Rh Rhamnus catharticus - Kreuzdom
Ro  Rosa spec. - heim. Wildrose
Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

\Y Vibummum lantana - Wolliger Schneeball

MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen werden durchgefuhrt, um Gefdhrdungen von gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten zu vermeiden, zu mindermn oder auszugleichen.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung
der im Folgenden aufgefuhrten Vorkehrungen.

MaRnahmen zur schonenden Bauausfuhrung, zur Vermeidung und Minimierung

V1: "naturnahes Regenrickhaltebecken" (Teilfldche FI.Nr. 3611; Gemarkung Gerolzhofen)

Ziele:

- Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens mit vorwiegend flachen Uferzonen
- Artenreiches Extensivgriniand

MaBnahmen:

- Ausbildung eines naturnahen Regenruckhaltebeckens mit geschwungener Uferlinie

- vorwiegend flache Uferzone

- Ansaat mit Regio-Saatgutmischung wie Blumen- bzw. Fettwiese, Herkunftsregion 11, Produkfionsraum 7,
30% Kréauter / 70% Graser, Saatgut als Breitsaat mit maximal 3-4 g pro m?2

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

- jéhrliche Mahd (Mulchen der Flache ist nicht zuldssig) mit Mahgutabfuhr, Mahzeitpunkt frihestens ab
dem 15. Juni bis spatestens 30. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von jahrlich
alternierenden Brachestreifen auf der Fidche

V2: Bodenarbeiten und BaumaBnahmen sind auBerhallb der Vogelbrutzeit (Septemibber — Februar) auszufuhren.

Falls die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Marz bis
Baubeginn mittels einer dauerhaften Schwarzbbrache Bodenbruten auszuschlielen.
Vor dem Beginn muss sichergestellt sein, dass im Geltungsbereich keine Feldlerchen bruten.

V3: Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren und Meidungsverhalten von Fledermdusen zu minimieren ist

im AuRenbereich der Gebdude sowie an Straken und Wegen Insekten- und damit Fledermausfreundliche

Beleuchtung zu installieren:

- Uberbeleuchtung vermeiden: max. 5 Lux fur Wege, max. 10 Lux fur Verkehrsfldchen

- Leuchtdauer nur im Bedarfsfall, z.B. Einsatz von Bewegungsmeldern

- Keine Beleuchtung von Vegetation, Ersatzquartieren und Ubergangsbereichen. Einsatz abgeschirmter
Leuchten, welche nur unterhalo der Horizontalen abstrahlen

- Nur Licht mit Farbtemperaturen 1700 bis 2700 Kelvin

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen FunktionalitGt
(CEF, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

A1: "Sudliche Eingrinung des Baugebiets mit Hecken und Baumpflanzungen" sowie AusgleichsmaBnahme
fUr Goldammer und Dorngrasmucke (Teilfldche FI.Nr. 3611, 3612, 3613; Gemarkung Gerolzhofen)

Ziele:

- Wurdigung des landschaftlichen Hochpunkts durch Freihaltung von Bebauung

- Herstellen eines Schmetterlings- und Wildbienensaums

- Pflanzung lokaltypischer Laubbdume II. Ordnung

- Pflanzung lokaltypischer ObstbdGume

- Pflanzung landschaftlicher Hecken

- Erhalt der Wildbienen

MaRBnahmen:

- Ansaat der entstehenden Wiesenfldchen mit Regio-Saatgutmischung fur Schmetterlings-
und Wildbienensaum, Herkunftsregion 11, Produkfionsraum 7, 90% Blumen / 10% Grdser,
Saatgut als Breitsaat mit maximal 2 g pro m?

- Pflanzung standorgerechter, heimischer Laubbdume II. Ordnung,
entsprechend Auswanhl
Pflanzung lokaltypischer Obstbdume, entsprechend Auswanhl

- Pflanzung von 4-5 zeiligen landschaftlichen Hecken, entsprechend Pflanzschema und Auswanhl

- Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

- Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch fachgerechtes,
abschnittsweises (Aufoau einer Hecke mit den Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den
Stock setzen, zu pflegen. Uberhdlter (selfene B&aume, Wildobst, Obstbéume, Baumbestand
mind. 15 m) in den Hecken belassen,

Heckensdume abschnittsweise alle 1-3 Jahre mdahen, einzelne Abschnitte je nach
Heckenlange 10-20 m.

- jahrliche Mahd (Mulchen der FlGche ist nicht zuldssig) mit Mahgutabfuhr,
Mdhzeitpunkt frunestens ab dem 15. Juni bis spatestens 30. Juni,
bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September,

Erhalt von jahrlich alternierenden Brachestreifen auf der Fldche

- Nistplatze fur Wildbienen von je 3-4 mZ2, bestehend aus Totholzbereich,

Offenbodenlebensraum und Teilbereich Kies/Steinen

A2 "Feldlerchen-Ausgleichsfldche" (Teilfldche FI.Nr. 3598; Gemarkung Gerolzhofen):

Ziel:

Anlage von Bluh- und Brachestreifen gemdaB MaBnahmenfestliegung fur die Feldlerche im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und
Verbraucherschutz

MaBnahmen:

- Ansaat einer standortspezifische Segetalvegetation regionaler Herkunft unter Beachtung der
standorttypischen Segetalvegetation

- Um einen luckigen Bestand zu erzielen, durfen max. 50 - 70 % der reguldren Saatgutmenge verwendet
werden; Fehlstellen sind zu belassen

- BIuh- und Brachestreifen (mit einer Mindestbreite von 10 m und einer Mindestldnge von 100 m) sind im
Verhdltnis 1:1 aus Flachen mit niedrigwuchsigen Arten und einem jahrlich umzubrechenden
selbstbegrunenden Brachestreifen anzulegen

- Verzicht auf Mahd und Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und
hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr.

- kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung zulassig

- Die Bluh- und Brachestreifen mussen mind. 2 Jahre auf derselben Fldche verbleiben. Danach erfolgen
Bodenbearbeitung und Neuansaat im Frahjahr bis Ende Mai oder ein Fldchenwechsel. Bei Flidchenwechsel
ist die alte Fldche bis zur Fruhjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu gewdhrleisten

- Die MaBnahmen durfen nicht im Zeitraum zwischen 15. Mdarz und 1. Juli durchgefuhrt werden und mussen
in einem Radius von 2 km um die Eingriffsflache liegen

Vollzugsfristen

Nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen stehender
PflanznaBnahmen und Einsaaten hat die Stadt Gerolzhofen mit der Unteren Naturschutzbehdrde einen
Ortstermin in der nachfolgenden Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine
Abnahme der Funkfionserflllung dieser dkologischen Wertschaffungen erfolgt.

Bodeneingriffe
FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1

BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde
von Bodenaltertimern. Beobachfungen und Funde miussen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Verzégern, der Abteilung fur Vor- und Fruhgeschichte des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB® Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden. Nach Art. 8

Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der
Fundort unverdndert zu belassen.

Unverschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, sollte, soweit mdglich, zur
weiteren Nutzung in Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen
Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberldufen zu Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem
aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden
Vorschriften zu achten.,

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

FUr die Sammellbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche

Verschmutztes Oberfldchenwasser
Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufUhren. Wenn das Oberfldchenwasser
mit Slhaltigen Stoffen in Berhrung kommen kann, sind Leichtflussigkeitsabscheider einzubauen.

Drainagen
Vorhandene Drainstrdnge oder Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen

werden. Angeschniffene Drainagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen
und wieder zusammen zu schlieRen.

5. Wasserversorgung
Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschldgigen Richtlinien

des DVGVW, insbesondere die Arbeitsblatter W 405, W 331 sowie W 400-1, zu beachten.

6. Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundsticken ist durch geeignete Untersuchungen
festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Uber der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch
geeignete MaRBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schuifzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1m soliten dabei berdcksichtigt werden. Das Ableiten von
Grund-, Quell- oder Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig

7. Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Ruckstauelbene dar. GemdaR DIN 1986 haben sich die

Grundstuckseigentimer gegen Kanalrickstau zu sichem.

8. Boschung und dergleichen

8.1 Flachen, die beim Bau der &ffentlichen Verkehrsfldchen auf privaten Fldchen bendtigt werden
und Bdschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht
gesondert ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundsticken gehodren.

9. Trinkwasserversorgung

9.1 Der Einbau von Druckminderer wird empfohlen.

10. Brandschutz

10.1  Zufahrten bzw. Zugénge zu Schutzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, Flchen fur die

Feuerwehr auf Grundsticken, auszufuhren. Zu- und Abfahrtien der Einsatzfahrzeuge durfen nicht
durch B&ume oder offene FlGchen behindert werden. Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

11.  StraBenverkehrsflichen geplant

A-StraBe B-Stralke
5,50 m Parksfreifen 1,50 m 550 m Parkstrelifen
Fahrbahn | mit Begrinung |Gehweg | | Fahrbahn mit Begriinung |
C-StraRke D-StraBe
5,50 m 6,00 m 1,50 m
Fahrbahn Fahrbahn | Gehweg |

12.  La&rmschutz bei Luft-/Wérmepumpen

12.1 Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbeldstigungen innerhalb des Plangebietes durch
Luftwdrmepumpen, kann mit dem Interaktiven Assistenten zum LAI-Leitfaden des Landes Sachsen-Anhalt
eine Beurteilung durchgeflhrt werden: http://Iwpapp.webyte.de/

13.  Schufz vor Rauchgasbeldstigungen

13.1 Zum Schutz vor erheblichen Rauchgasbelastigungen von benachbarten Kaminen wird auf die
1. BImSchV in der jeweils gultigen Fassung hingewiesen.

14. Benachbarte Nutzungen

14.1 Das Planungsgebiet grenzt an infensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen an. Mit daraus
resultierenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch DUungungen mit Festmist
oder Gulle, mit Spritznebel bei Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtem Larmpegel
und Staubentwicklung bei Emtearbeiten muss gerechnet werden.

15.  Versiegelungsgrad

15.1 Die Versiegelung von Freifldchen ist auf das unvermeidibare Mindestmal zu beschranken.

15.2 Es sind im &ffentlichen und privaten Bereich, wo funktional mdglich, bevorzugt

versickerungsgunstige Belagsarten, wie Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge,
Rasengiftersteine efc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad zu minimieren.

Gerolzhofen, 11.07.2022
gedndert und ergdnzt, 22.07.2024
gedndert und ergdnzt, 21.10.2024
Ingenieurburo fur Bauwesen FUr die Stadt:
Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingenieur
Falkenstrale 1

97076 Wirzburg

Bearbeitet:

Gerolzhofen, den

STADT GEROLZHOFEN

M. Eng. Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun Thorsten Wozniak, 1. Burgermeister
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Ubersichtskarte unmaBstablich

Stadt Gerolzhofen
GEROLZHOFEN

Landkreis Schweinfurt

Bebauungsplan "Am Nutzelbach III"
mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Nutzelbach |I"

M= 1:1000

Verfahrensvermerke

1. Der Stadfrat hat in den Sitzungen vom 26.07.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Nutzelbach lII" fir ein allgemeines Wohngebiet
beschlossen.
Der Aufstellungsibbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom , wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gemda § 4 Abs. 2 BauGB, in der
Zeit vom bis beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom
Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom
offentlich ausgelegt.

, wurde mit der
bis

4, Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadfrats vom den
Bebauungsplan "Am Nutzelbach I, gemdal § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung

vom , als Safzung beschlossen.
Gerolzhofen, den Siegel
Thorsten Wozniak, 1. Burgermeister
6. Ausgefertigt
Gerolzhofen, den Siegel
Thorsten Wozniak, 1. Burgermeister
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ,

gema@B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, orfstiblich, mit dem Hinweis darauf,

dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447 Gerolzhofen,
wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gerolzhofen, den Siegel

Thorsten Wozniak, 1. BUrgermeister
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