Textliche Festsetzungen fur den Geltungsbereich

1.

3.2
3.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans
"Sonstiges Sondergebiet - Abfallwirtschaftliche Einrichtungen" wird festgesetzt:
SO-Gebiet Sonstiges Sondergebiet - Abfallwirtschaft gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes sind insbesondere folgende Nutzungen
fur abfallwirtschaftliche Zwecke zugelassen:

- Kompostanlage

- Wertstoffhof

Die firr die Nutzung erforderlichen Einrichtungen wie z.B. Sozial- und Betriebsgebaude sind zulassig.

Gemal § 1 Abs. 3 Satze 3und 5i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO werden jegliche Wohnungen,
insbesondere auch flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter,
im Sonstigen Sondergebiet - Abfallwirtschaft ausgeschlossen.

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung im Bebauungsplan wird wie folgt festgesetzt:

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse Il
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, Art. 6 BayBO)

Das Baugebiet ist zu bebauen: in abweichender Bauweise
Als Bauformen sind zugelassen: Gebaude mit einer Lange Uber 50,0 m.

Die Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

41
4.2

4.3

5.1

5.2

Festsetzungen Uber die duliere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Dacher sind als Sattel-, Pult-, Flach- und Schmetterlingsdach zulassig.

Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen.
Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zulassig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.

Die Errichtung der Dacheindeckung mit Trapezblech ist zulassig.

Die AuRenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen.

Hohenfestsetzungen

Die maximal zulassige First- bzw. Gebaudehdhe (Oberkante Attika) betragt 10,0 m,
gemessen vom DurchstoRpunkt der GebaudeauRenwand mit dem naturlichen Gelénde
am niedrigsten Gelandepunkt des Gebaudestandortes.

Dachneigung:
Satteldacher:
Pultdacher:
Schmetterlingsdacher:
Flachdacher:

5°-35°

5°-35°

5°-35°

00 - 70

Gelandeveranderungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen)
bis zu einer Flache von 2.500 m? und einer Hohe/Tiefe bis zu 2,0 m zulassig.

Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen auRerhalb der Baugrenzen ist allgemein zulassig.
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8.2
8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.2

9.3

9.4

9.5

Textliche Festsetzung der Grinordnung

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Griinflachen des Geltungsbereichs (AusgleichsmafRinahme
A1) mit 5.896 m? und die externe Ausgleichsflache A 2 mit 11.788 m? auf FI.Nr. 2540 am Silberbach
werden als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Dort sind die nachfolgenden MaRnahmen gemaf der Planerischen Festsetzungen und Kap. 3.2.2 der
Begriindung vorgesehen:

Ausgleichsmallinahme A1:

Auf der Ausgleichsmallnahme A1 ist der Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes mit begleitenden
Saumen im Westen, der Obstwiese im Norden sowie von Einzelbdumen innerhalb von extensiv
genutzten Grinflachen sowie von Landrohrichten im Norden vorgesehen. Ein vorhandener Erdweg im
Sudwesten wird in diese Flache integriert.

Ausgleichsflache A2:

Auf der Ausgleichsflache A2 auf FI.Nr. 2540 wird der Uferbereich des Silberbachs auf der Nord- bzw.
Ostseite modelliert. Dadurch wird abschnittsweise ein Aufweitung des Gewassers moglich. Weiterhin
werden die Uferbdschungen abgeflacht, variabel modelliert und Bermen angelegt. Die entstehenden
Bdschungen mit einer Breite von bis zu 10 m werden mit einer Ufermischung als Regio-Saatgut
eingesat, so dass sich in Abhangigkeit von den Standortbedingungen breite und vielfaltige
Staudenfluren und Réhrichte entwickeln (ca. 1.213 m?).

An der Boschungsoberkante wird ein Gewasserbegleitgehdlz mit Heistern und Strauchern gemaf
Pflanzenvorschlagsliste A mit einer Breite von 5 - 8 m angepflanzt (ca. 1.189 m?).

Dabei werden ausschlieBlich gebietseigene Baum- und Straucharten vorgesehen. Die Pflanzen sind
entsprechend § 40 BNatSchG aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken“ zu wahlen.

Pflanzenvorschlagsliste A: Gewasserbegleitgehdlz mit Heistern und Strauchern
Pflanzqualitat und -dichte

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:

Heister: Heister, 2 x v., Hohe 125 - 150 cm bzw. 150 - 200 cm
Straucher: Strauch, 2 x v., H6he 60 - 100 cm,

Pflanzraster: ca. 1,20 m Abstand der Reihen, ca. 1,50 m Abstand in der Reihe

Baumarten (Heister)
Alnus glutinosa
Acer pseudoplatanus
Salix alba
Straucharten:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Salix caprea
Salix cinerea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarz-Erle
Berg-Ahorn
Silber-Weide

Blut-Hartriegel

Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Sal-Weide
Asch-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Die verbleibende Grunlandflache (9.384 m?) wird in ihrer Nutzung weiter extensiviert.

Diese ist in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung 2 x jahrlich zu mahen (erste Mahd
bis spatestens 15.06. als Schropfschnitt). Das Mahgut ist zu entfernen.

Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive Pflege mit jahrlicher Mahd mit Entfernen des Mahgutes
(nicht vor dem 15.06.), zweiter Méahgang nach Bedarf. Eine Beweidung der Flachen der Flachen ist
ebenfalls moglich.

Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig.
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild sowie zur Einbindung der Kompostanlage mit
Wertstoffhof einschl. der Gelandemulde in die Landschaft wird auf der Stdwest-, Std- und auf der
Sldostseite die Pflanzung von Einzelbdumen gemafll Pflanzenvorschlagsliste B gemafl
Stlickzahlvorgabe der Plandarstellung vorgesehen.

Pflanzenvorschlagsliste B: Einzelbaumpflanzung

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Laubbdume und Wildobstbaume: H, STU 14 - 16
Obstbaume H, STU 10 -12

Dabei werden ausschlieBlich gebietseigene Laubbaum- und Wildobstarten sowie regionaltypische
Apfel- und Birnensorten als Hochstdmme vorgesehen:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ansaatflachen

Die verbleibenden Anteile der neu angelegten Eingrinungsflachen sind mit einer artenreichen
Wiesenmischung als Regiosaatgut (Ursprungsgebiet UG 11 ,Sudwestdeutsches Bergland®)
einzusaen.

Diese sind in den ersten beiden Jahren zur weiteren Aushagerung 2 x jahrlich zu mahen (erste Mahd
bis spatestens 15.06. als Schropfschnitt). Das Mahgut ist zu entfernen.

Ab dem dritten Jahr erfolgt eine extensive Pflege mit jahrlicher Mahd mit Entfernen des Mahgutes
(nicht vor dem 15.06.), zweiter Mahgang nach Bedarf. Eine Beweidung der Flachen der Flachen ist
ebenfalls mdglich.

Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig.

Die Pflege der Ubrigen Betriebsflachen ist freigestellt.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bereich der Eingrinungsflachen im Westen und Osten liegenden Feldgehdlze und Hecken
sowie die Landrohrichte im Norden werden als Flachen zum Erhalt von Gehdlzen § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt. Das gilt auch fiir die Einzelbaume im Osten des bestehenden Betriebsgelandes.
Sie sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Rodungen im Bereich der zum Erhalt festgesetzten Hecken sind unzulassig, RickschnittmalRnahmen
im Rahmen der ordnungsgemafien Heckenpflege sind erlaubt und erwiinscht.

Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den
Eingrinungsflachen im Geltungsbereich sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung zu vollziehen
und fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Uber 10 %) ist auch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRRe zu verlangen.

Bodenschutz und Erdbewegungen

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum
Erhalt des Bodenlebens zwischen zu begriinen.

Artenschutz

Rodungen oder Rickschnittmalnahmen im Zuge der BaumaRnahmen sind gemal § 39 Abs. 5
BNatSchG aullerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Hinweise
Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das
Landratsamt Schweinfurt - staatliches Abfallrecht - unverzuglich zu benachrichtigen.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzufihren oder - sollte dies aufgrund der Bodenverhaltnisse
nicht mdglich sein - in ein naheliegendes Gewasser einzuleiten.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser, sowie das Einleiten in das
Grundwasser Uber Versickerung bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis; bei
schadloser Niederschlagswasserentsorgung durch Einhaltung der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch

keine wasserrechtliche Erlaubnis nétig.

Ob jedoch der Untergrund fiir die Versickerung des Niederschlagswassers geeignet ist, ist derzeit nicht
bekannt; die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch eine Baugrunduntersuchung nachzuweisen.
Es ist zu beachten, dass ggf. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das

Landratsamt Schweinfurt zu stellen ist.

Bei der Errichtung von Sanitaren Anlagen ist die Schmutzwasserbeseitigung tber einen Anschluss
an eine offentliche Entwasserungsanlage bzw. eine Kleinklaranlage zu gewahrleisten.

Die Entwasserungsanlage ist in den Planunterlagen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
darzustellen und der hierfir ggf. erforderliche Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Schweinfurt einzureichen.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet
einwirken kénnen. Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu
Geruchsemissionen kommen. Diese sind hinzunehmen.

Nachbarrecht

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts geman Art. 47 und Art. 48 AGBGB sind zu beachten.
Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m H6he an

ErschlieBungsstrafien ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.
Gegeniber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von
mehr als 2,0 m Hohe ein Abstand von mindestens 4,0 m einzuhalten.

Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise

AlB
clo

mooO >

E

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abfallwirtschaft

SO

Sonstiges Sondergebiet - Abfallwirtschaft
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

z. B. [
z. B. 0,8 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

z. B. Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

\ I 4
Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Einfahrtsbereich

Private Griinflachen - Randeingriinung

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 8.0 des Bebauungsplans sind zu berticksichtigen.

Frrrrrrr
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Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachenbezeichnung

~——_

Gewasseraufweitung mit variabler Modellierung der Uferbdschungen
Ansaat Ufermischung (Regiosaatgut) und Entwicklung von Hochstaudenfluren

- Pflanzung eines Gewasserbegleitgehdlzes gemal Pflanzliste B

-
v .
-
v v
v
v v

ooooooooooo
oooooooooo
ooooooooooo
oooooooooo
vvvvvvvvvvv
oooooooooo

Extensivierung der Wiesennutzung

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen bzw. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

Erhaltungsgebot Laubbaum

Erhaltungsgebot Feldgehdlz

8.

Sonstige Planzeichen

8.1 Festsetzungen

mm mm mm mm o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

8.2 Hinweise

l:- bestehende Neben- und Hauptgebaude

142/8 bestehende Flurstiicksnummern

bestehende Flurstlcksgrenzen

Vorschlag mégliche Gebaudestellung

geplante Kanten - Flachenbegrenzung

———————— geplante Kanten - Versickerungsmulde

Laubbdume I. Ordnung bzw. Il. Ordnung (gemaf Pflanzliste B mit Stuickzahlbindung)

PROJEKT NR.

0735

PLANUNGSSTAND

Fassung vom 04.03.2024 1

PLAN NR. ANLAGE

Begrindung

NAME DATUM

MASSSTAB:

Bebauungsplan
ENTW. Derra

Nov. 23

) inkl. Grinordnungsplan
1' 1000 GEZ Pfaff Dez. 23

1: 10000

GEPR. Derra Jan. 24

VORHABEN:

Stadt Gerolzhofen

Stadtteil Gerolzhofen

"Sonstiges Sondergebiet -
Abfallwirtschaftliche Einrichtungen™
Schweinfurt
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LANDKREIS:

VORHABENSTRAGER:

Landkreis Schweinfurt, Abfallwirtschaft
Schrammstral3e 1
97421 Schweinfurt

04.03.2024

SchloRberg 3, 97486 Konigsberg
Tel.: 09525/ 98293-0
info@ise-ing.de  www.ise-ing.de
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Stadt Gerolzhofen
Stadtteil Gerolzhofen

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Sonstiges Sondergebiet - Abfallwirtschaftliche Einrichtungen'’
in der Fassung vom 04.03.2024

Der Stadt Gerolzhofen hat in der Sitzung vom 14.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplan
"Sonstiges Sondergebiet - Abfallwirtschaftliche Einrichtungen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 04.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.03.2024 hat in der Zeit

vom__. . bis__. . stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.03.2024 hat in der Zeit

vom__. . bis_. .  stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am . . ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom __. . bis . . offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . wurden die Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom__._. bis . . beteiligt.

Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrats vom . . den Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung beschlossen.

Gerolzhofen, den __.

Birgermeister
Ausgefertigt

Gerolzhofen, den .

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurdeam __._ . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Gerolzhofen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.

Gerolzhofen, den .

Burgermeister

0,82
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